ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwald i zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gietrzwatd w obrebie Szgbruk.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwatg Nr XXXIX/429/2010 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia
26 marca 2010 r, wyznaczonych na zatagczniku nr 2 do w/w uchwaly oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1
2)
3)

4)

ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadah wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1
2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

15)
16)
17)

18)

19)

20)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW,
tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

teren zieleni nieurzgdzonej, oznaczony na rysunku plan u symbolem ZN;

tereny ustug nieucigzliwych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem U+MN;

teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

tereny dr6g wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

tereny ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaty;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - § 7 uchwaty;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 8 uchwaty;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych - § 9 uchwaty;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikagciji i infrastruktury technicznej - § 10 uchwaty;
zasady i warunki podziatu nieruchomosci - § 11 uchwaty;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - § 12 uchwaty;

przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, - §
13 uchwaty;

okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - § 14 uchwaty;

okreslenie inwestycji celu publicznego - § 15 uchwaty;



21) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych
gminy - § 16 uchwaly.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgcy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujgcy i $cisle
okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

5) granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatu, wskazujg mozliwos¢ oraz zasade podziatu i obowigzujg w zakresie ilustracji
cech geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w rozdziale Il uchwaty.

3. Istniejace sieci infrastruktury technicznej, istniejgce rurociggi melioracyjne, pasy techniczne linii
elektroenergetycznych, oraz zasieg terendw o zlozonych i skomplikowanych warunkach gruntowych oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych wrysowano informacyjnie.

4. Przebieg projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej i projektowany wodocigg, wrysowany na rysunku planu,
nie jest obligatoryjny i moze by¢ zmieniony na etapie projektu budowlanego.

5. Przebieg ciggdéw pieszych oznaczonych na rysunku planu jako ciggi piesze o przebiegu orientacyjnym, nie
jest obligatoryjny i moze by¢ zmieniany stosownie do potrzeb.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Gietrzwald o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy - nalezy przyjg¢ definicie zawarte w
przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy
rozumie¢ nastgpujgco: zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii o wiecej niz: okapy i gzymsy —
0,5 m, balkony, loggie i wykusze — 1,5 m, schody zewnetrzne, rampy i pochylnie - 2,0 m;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, na ktérej nalezy sytuowa¢ odpowiednig
elewacje budynku o funkcji zgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu; zaden z elementéw elewacji
nie moze przekroczy¢ obowigzujgcej linii zabudowy o wiecej niz: okapy i gzymsy — 0,5 m, balkony, loggie i
wykusze — 1,5 m, schody zewnetrzne 2,0 m; na obowigzujgcej linii zabudowy nalezy sytuowaé min. 70%
dtugosci rzutu odpowiedniej elewacji budynku, 30% rzutu odpowiedniej elewacji budynku moze by¢ cofnieta
w gtab dziatki;

5) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie wymagajg postepowania w zakresie
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) prostych, ztozonych bgdz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych, dotyczgcych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym
symbolem;

8) jednostce mieszkaniowej - nalezy przez to rozumiec teren lokalizacji budynku lub zespotu budynkow
wielorodzinnych wraz z niezbednymi dla jego funkcjonowania urzgdzeniami wymaganymi przepisami prawa
budowlanego i ustaleniami planu;

9) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosgcg wizualny przekaz informacyjno-reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;



10)  szyldzie - nalezy przez to rozumiec¢ jednostronny, ptaski znak zawierajgcy wytgcznie logo i nazwe firmy,
informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci i dane adresowe;

11)  znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujgcej lub

ostrzegawcze,.

ROZDZIAL 11
Przepisy dotyczgce catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

1. W granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji.

. Od strony drog publicznych i wewnetrznych stosowaé ogrodzenia nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy je wykona¢
z materiatéw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegta, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen
petnych na catej dtugosci oraz prefabrykowanych zelbetowych.

3. Zasady ksztaftowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie parametréw i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Caly obszar objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki. Obowigzujg
przepisy o ochronie przyrody oraz stosowne rozporzadzenie.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ w nastepujgcych wysokosciach:
a) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (symbol na rysunku planu
MN) i zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (symbol na rysunku planu MW) - jak dla terenow

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

b) dla terenéw przeznaczonych pod ustugi nieucigzliwe z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (symbol
na rysunku planu (U+MN) - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

c) dla terenéw przeznaczonych pod zieleh urzadzong ( symbol na rysunku planu ZP) — jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

stosownie do przepiséw o ochronie srodowiska
3. Ustala sie nastepujgce zakazy:
a) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placow;
b) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systeméw grzewczych, wplywajgcych znaczgco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do

przepiséw odrebnych;

c) zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

d) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.
e) zakaz zmiany stosunkéw wodnych.
4. Ustala sie nastepujgce nakazy:
a) gromadzenie odpaddéw statych w granicach dziatki wtasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w
gminnym planie gospodarki odpadami; nie dopuszcza sie utylizacji i skladowania odpadéw na terenie

dziatki wtasne;.

b) projektowana zabudowa musi by¢ podigczona do sieci kanalizacji sanitarnej.



5. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, niszczenie siedlisk i ostoi dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong gatunkowg wymaga uzyskania zezwolenia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajgce ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren zieleni , oznaczony na rysunku planu
symbolem 7ZP. Wskazany teren musi by¢ zagospodarowany w sposob umozliwiajacy wypoczynek codzienny
mieszkancom osiedla. Szczegdtowe zasady zagospodarowania w/w terenu elementarnego zawarte sg w
rozdziale 1l uchwaty.

2. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania reklam za wyjgtkiem nosnikéw
reklamujacych finansowanie inwestycji ze $rodkéw Unii Europejskie;.

3. Zezwala sie na zastosowanie znakéw informacyjnych i szyldéw na nastepujacych zasadach:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej -- do 1,50 m? wigcznie, przy czym powierzchni dwustronnych
nie sumuje sie, traktujac je jak znaki dwustronne,

b) znaki i szyldy wolnostojgce: wysokos¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, tgcznie z ptaszczyzng
ekspozycyjng,

c) znaki i szyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, tacznie z ptaszczyzng
ekspozycyjna, nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.

§ 9. Ustalenia dotyczgce granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobdw oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny, ktére mogg by¢ zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych
oznaczone na rysunku planu. Tereny te nalezy zagospodarowaé zielenig silnie ukorzeniajgca sie i zapewnié
swobodny odptyw wody. Ustala sie zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych w tej czesci terenu, za wyjgtkiem
obiektow wymienionych w § 10, ust.2 lit. n).

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) powigzanie z ukladem nadrzednym, z drogg powiatowg poprzez droge publiczng gminng;

b) obstuga komunikacyjna dziatek z drogi gminnej i drég wewnetrznych;

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje, za wyjatkiem
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MW, dla ktérego parkingi mogg by¢ lokalizowane
réwniez w pasie drogowym drogi wewnetrznej 14KDW;

d) ilos¢ miejsc postojowych na parkingach i w garazach programowac¢ wg nastepujgcych wskaznikéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie przy czym miejsce w garazu i na podjezdzie do garazu nalezy uzna¢ jako miejsce postojowe;

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ 1,1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

- dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
lub 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych lub uzytkownikdw w zaleznosci od specyfiki ustug.

e) klasyfikacja i parametry drég:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja techniczna min. szerokos$¢ w liniach

rozgraniczajgcych




1KDW, 2KDW droga wewnetrzna - 10,00 m
droga wewnetrzna
3KDW, 4KDW zakonczona placem - 10,00 m
manewrowo-zwrotnym
5KDW droga wewnetrzna 5,00 m
6KX, 7KX cigg pieszy - 3,00 m
8KDW droga wewnetrzna - 5,00 m
9KDW droga wewnetrzna - 8,00 m
10KDW droga wewnetrzna 12 m
droga wewnetrzna
11KDW zakonczona placem - 8,00 m
manewrowo-zwrotnym
12KDW, 13KDW droga wewnetrzna - 8,00 m
14KDW droga wewnetrzna 12,00 m
15KX ciag pieszy 4,00 m
Pas terenu na poszerzenie istniejgcej
16KDW droga wewnetrzna gminna - drogi gminnej do szerokosci 10 m w
liniach rozgraniczajgcych

2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujgce:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

odprowadzanie $ciekdw do istniejgcej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; w obrebie opracowania
przebiega kolektor kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 150 mm, do ktérego przewiduje si¢ odprowadzic¢
Scieki z obszaru planu do systemu kanalizacji sanitarnej Szabruk; projektowane przepompownie zbiorcze
nalezy zrealizowac jako zbiornikowe w technologii bezskratkowej z pompami zatapialnymi; dopuszcza sie
zamiennie zastosowanie ttoczni; dopuszcza sie zmiane lokalizacji zbiorczych przepompowni $ciekéw
wynikajgca z uwarunkowan gruntowo-wodnych lub obliczeh hydraulicznych;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej; przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode z
istniejacej w obrebie opracowania sieci wodociggowej @ 90 zaopatrywanej z ujecia Szabruk; projektuje sie
zaopatrzenie w wode catej projektowanej zabudowy sieciag wodociggowg rozdzielczg czesciowo
spierscieniowang, w duzym stopniu rozgateziona; na sieci przewiduje sie hydranty p-poz.;

zaopatrzenie w ciepfo ze zrédet indywidualnych, zgodnie z § 6 ust. 3 lit. b;

zaopatrzenie w gaz —mozliwos$¢ gazyfikacji na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej w
przypadku uzyskania odpowiednich wskaznikéw optacalnosci ekonomicznej dla operatora sieci gazowej;

w przypadku wybudowania sieci gazowej nalezy zachowaé normatywne odlegtosci projektowanych
urzgdzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie wtasciwych przepiséw;

odprowadzenie woéd opadowych na teren nieutwardzony w granicach wiasnej dziatki, bez szkody dla
gruntéw sgsiednich; wody opadowe z drog i placéw utwardzonych, w tym na terenach zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy odprowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, po
uzyskaniu stosownych pozwolen;

caty teren objety planem znajduje sie w zasiegu terendw zmeliorowanych; na rysunku planu wniesiono
gtébwny rurociag melioracyjny, zamierzony geodezyjnie, odprowadzajgcy wody takze spoza terenu
opracowania oraz gtéwne ciggi drenarskie wrysowane na podstawie materialdbw Zarzadu Melioraciji,
ktérych przebieg nalezy traktowac jako orientacyjny; przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy
wykonac szczegotowa inwentaryzacje istniejgcego drenazu rolniczego w obrebie dziatki; ustala sie nakaz
zachowania istniejgcego drenazu rolniczego i jego droznosci. Dopuszcza sie czgstkowg przebudowe
istniejgcego drenazu melioracyjnego w przypadku kolizji z miejscem lokalizacji budynku wyznaczonym w
planie lub w wypadku uszkodzenia drendéw w trakcie realizacji. Przebudowa ta lub odbudowa nie moze
powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych;

zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami nn kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do
projektowanych budynkéw przez szafki kablowo — pomiarowe; przylgczanie odbiorcow do sieci
elektroenergetycznej odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami Prawa energetycznego;




i) przystgpienie do budowy sieci elektroenergetycznych bedzie mogto nastgpi¢ wytgcznie w przypadku
wykonania docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych urzgdzen elektroenergetycznych;

j) na obszarze objetym planem zlokalizowane s3 linie elektroenergetyczne napowietrzne Sredniego napiecia
SN 15kV i niskiego napiecia nn 0,4 kV. Istniejgce sieci i urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
przystosowac w zakresie obostrzen i uziemieh do obowigzujgcych norm i przepisow;.

k) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzgdzania stanowisk pracy i sktadowania materiatow
budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 5,00 m od skrajnego przewodu linii 15 kV;

[) linie telekomunikacyjne nalezy realizowaC¢ jako podziemne 2z rozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

m) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng
podziemna i nadziemng, od ktoérej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi normami;

n) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowaé¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrebnymi;

0) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych;
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe oraz zieleh urzgdzong i na terenach rolnych, jezeli bedzie to wynika¢ ze wzgledow
technicznych;

p) w przypadku kolizji istniejgcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowac¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami na warunkach i w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

g) na etapie projektu budowlanego nalezy uzyska¢ warunki techniczne od dysponentéw sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

e § 11. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej:
[ ]

- minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?
[ ]
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,00 m
L]
2. Zasady podziatu terenu elementarnego przeznaczonego po zabudowe wielorodzinng (symbol na rysunku
planu MW) zawarte sg w ustaleniach szczegétowych dla tego terenu w rozdziale 11l uchwaty.

§ 12. Ustalenia dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania

1. Teren objety planem, do czasu jego zagospodarowania zgodnego z ustalonym przeznaczeniem, nalezy
uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

2. Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy.

ROZDZIAL 1l
Przepisy dotyczgce poszczegdinych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

1ZN 1. Przeznaczenie: zielen nieurzgdzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu

potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych m.in.:

Teren elementarny stanowi pas o szerokosci 10,00 m przylegajacy do terenu kolejowego.
Obowigzujg przepisy odrebne dotyczace wymagan w zakresie zagospodarowania terenow




a)

b)

c)

d)

e)

zakaz sytuowania budynkow i budowli, za wyjgtkiem budynkéw i budowli przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i
rzeczy,

zakaz sadzenia drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru
kolejowego;

zakaz wykonywania rob6t ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 4,00 m od granicy obszaru
kolejowego, za wyjgtkiem robdt ziemnych zwigzanym z budowa, utrzymaniem, remontem i
modernizacjg linii kolejowej;

wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4,00 m do 20,00 m od granicy terenu kolejowego
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury;

na terenie wystepuja urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).

2U+MN

1.

W

2.

Przeznaczenie: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.

ramach ustalonego przeznaczenia nalezy lokalizowa¢ ustugi stuzace codziennej obstudze
mieszkancow takie jak: handel, gastronomia, ustugi rzemiesinicze, ustugi oswiaty.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

b)

d)

e)

d)

e)
f)

9)

na jednej dziatce mozna lokalizowa¢ jeden budynek ustugowy i jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, w ktérym znajduje sie tylko jeden lokal mieszkalny oraz budynki garazowe i
gospodarcze zwigzane z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;
dopuszcza sie budynki mieszkalno-ustugowe.

dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoch potgczonych dziatkach; w
takim przypadku zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlanej.

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub taczacych obie funkcje
na wspolnej granicy z sgsiednig dziatkg budowlang po warunkiem, ze bedzie on przylegat catg
powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku na sasiedniej dziatce.
na terenie wystepujg urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).
parametry budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych:
wysoko$¢ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, poziom
posadowienia parteru maksymalnie 0.50 m powyzej urzgdzonego poziomu terenu; jezeli w
obrebie rzutu budynku wystepujg réznice wysokosci poziomu terenu, nalezy przyjg¢ poziom
posadowienia parteru maksymalnie 0.50 m od strony wyzszej i 1,20 m od strony nizszej
urzgdzonego poziomu terenu;
dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45°%; pokrycie
dachoéwka ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatldowg, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni;

parametry budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych ewentualnie tgczgcych
wymienione funkcje:

- wysokos¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 20° + 40%
pokrycie dachéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatldowg, gontem bitumicznym w
odcieniach czerwieni;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki.

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40% powierzchni dziafki.

w elewacjach stosowac materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno.

Wykonywanie robot ziemnych w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg
dziatki od strony terenu kolejowego (w odlegtosci do 20,00 m od granicy terenu kolejowego)




powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzgdcg infrastruktury kolejowe;.

W czesci terenu elementarnego wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. Sg to nizsze partie terendw wysoczyznowych z mozliwoscig wystepowania ptytkich
wod gruntowych. W przypadku sytuowania budynku w tej czesci terenu, na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
inzynierskiej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

3MN

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

W ramach przeznaczenia podstawowego mozna realizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy, w ktérym znajduje sie tylko jeden lokal mieszkalny i ewentualnie jeden lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) na jednej dzialce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy
lub gospodarczy lub tgczacy obie wymienione funkcje.

b) dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwdch potgczonych dziatkach.
W takim przypadku zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;j.

c) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub taczacych obie funkcje
na wspolnej granicy z sgsiednig dziatkg budowlang po warunkiem, ze bedzie on przylegat catg
powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku na sasiedniej dziatce.

d) na terenie wystepujg urzgdzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).
e) parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
poziom posadowienia parteru maksymalnie 0.50 m powyzej urzgdzonego poziomu terenu;
jezeli w obrebie rzutu budynku wystepujg réznice wysokosci poziomu terenu, nalezy
przyja¢ poziom posadowienia parteru maksymalnie 0.50 m od strony wyzszej i 1,20 m od
strony nizszej urzgdzonego poziomu terenu.

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45% pokrycie
dachoéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni.

f)  parametry budynkéw gospodarczych i garazowych ewentualnie taczacych wymienione funkcje:

- wysokosc¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 20° + 40°%; pokrycie
dachowkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni.

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki.

f)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki.

g) w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno.

W czesci terenu elementarnego wystepuja ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. Sg to nizsze partie terenéw wysoczyznowych z mozliwoscig wystepowania ptytkich
wod gruntowych. W przypadku sytuowania budynku w tej czesci terenu, na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —

inzynierskiej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

4MN

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

W ramach przeznaczenia podstawowego mozna realizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy, w ktérym znajduje sie tylko jeden lokal mieszkalny i ewentualnie jeden lokal uzytkowy




o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) na jednej dzialce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy
lub gospodarczy lub tgczgcy obie wymienione funkcije.

b) na obowigzujgcej linii zabudowy nalezy lokalizowaé odpowiednig $ciane budynku
mieszkalnego.

c) dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwdch potgczonych dziatkach.
W takim przypadku zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;j.

d) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub tgczacych obie funkcje
na wspolnej granicy z sasiednig dziatkg budowlang po warunkiem, ze bedzie on przylegat catg
powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku na sasiedniej dziatce.

e) na terenie wystepujg urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).
f)  parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysokos$¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzgdzonego poziomu terenu;
jezeli w obrebie rzutu budynku wystepujg réznice wysokosci poziomu terenu, nalezy
przyja¢ poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od
strony nizszej urzgdzonego poziomu terenu.

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kgt nachylenia potaci dachowych 30+ 45°% pokrycie
dachowkag ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni;

g) parametry budynkéw gospodarczych i garazowych ewentualnie tgczgcych wymienione funkcje:

- wysokosc¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 20°+ 40°%; pokrycie
dachoéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni.

h)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki.

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki.

j))  welewacjach stosowac materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno.

W czesci terenu elementarnego wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. S3 to nizsze partie terendw wysoczyznowych z mozliwoscig wystepowania ptytkich
wod gruntowych. W przypadku sytuowania budynku w tej czesci terenu, na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —

inzynierskiej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

5MN

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

W ramach przeznaczenia podstawowego mozna realizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy, w ktorym znajduje sie tylko jeden lokal mieszkalny i ewentualnie jeden lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) na jednej dziatce mozna lokalizowac¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy
lub gospodarczy lub fgczgcy obie wymienione funkcje.

b) dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoch potgczonych dziatkach.
W takim przypadku zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;j.




c) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub tgczacych obie funkcje
na wspdlnej granicy z sgsiednig dziatkg budowlang po warunkiem, ze bedzie on przylegat catg
powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku na sasiedniej dziatce.

d) na terenie wystepujg urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).
e) parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyZzej urzgdzonego poziomu terenu;
jezeli w obrebie rzutu budynku wystepujg réznice wysokosci poziomu terenu, nalezy
przyja¢ poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od
strony nizszej urzgdzonego poziomu terenu.

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45% pokrycie
dachoéwkag ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni;

f)  parametry budynkéw gospodarczych i garazowych ewentualnie taczacych wymienione funkcje:

- wysokosc¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 20° + 40°%; pokrycie
dachowkag ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni.

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki.

h)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki.

i)  w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno.

W czesci terenu elementarnego wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. S3 to nizsze partie terenéw wysoczyznowych z mozliwoscig wystepowania ptytkich
wod gruntowych. W przypadku sytuowania budynku w tej czesci terenu, na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —

inzynierskiej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

6MN

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

W ramach przeznaczenia podstawowego mozna realizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy, w ktérym znajduje sie tylko jeden lokal mieszkalny i ewentualnie jeden lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) na jednej dziatce mozna lokalizowac¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy
lub gospodarczy lub tgczgcy obie wymienione funkcije.

b) dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwdch potgczonych dziatkach.
W takim przypadku zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;j.

c) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub tgczacych obie funkcje
na wspolnej granicy z sasiednig dziatkg budowlang po warunkiem, ze bedzie on przylegat catg
powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku na sasiedniej dziatce.

d) naterenie wystepujg urzgdzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit ).

e) budynki mieszkalne lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do drogi wewnetrznej 4KDW za wyjgtkiem
dziatki usytuowanej na zakonczeniu siegacza, dla ktérej kierunku kalenicy nie ustala sie.

f)  parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;




9)

poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzagdzonego poziomu terenu;
jezeli w obrebie rzutu budynku wystepujg réznice wysokosci poziomu terenu, nalezy
przyja¢ poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od
strony nizszej urzgdzonego poziomu terenu.

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45% pokrycie
dachdéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowg, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni;

parametry budynkéw gospodarczych i garazowych ewentualnie tgczgcych wymienione funkcje:

- wysokos$c¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna;

- dachy strome dwu lub wielopofaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 20° + 40°%; pokrycie
dachéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatldowg, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni.

maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki.

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki.

w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno.

7ZP . Przeznaczenie: zielen urzgdzona, publiczna.
. Zasady zagospodarowania terenu
a) na terenie wystepujg urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej architektury, Sciezek pieszych, placéw zabaw dla
dzieci oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
c) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za wyjagtkiem obiektéw i urzadzenh
wymienionych w pkt a) oraz inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej na
warunkach okreslonych w § 10 ust 2 lit. k).
8MN . Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

. W ramach przeznaczenia podstawowego mozna realizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny

wolnostojgcy, w ktorym znajduje sie tylko jeden lokal mieszkalny i ewentualnie jeden lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nie przekraczajgcej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

a)

b)

<)

d)

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

na jednej dziatlce mozna lokalizowac jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy
lub gospodarczy lub fgczgcy obie wymienione funkcje.

dopuszcza sie tgczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwdch potgczonych dziatkach.
W takim przypadku zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;j.

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub tgczgcych obie funkcje
na wspolnej granicy z sasiednig dziatkg budowlang po warunkiem, ze bedzie on przylegat catg
powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku na sasiedniej dziatce.

na terenie wystepujg urzgdzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).
parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzgdzonego poziomu terenu;
jezeli w obrebie rzutu budynku wystepujg réznice wysokosci poziomu terenu, nalezy
przyja¢ poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od
strony nizszej urzgdzonego poziomu terenu.

- dachy strome dwu lub wielopofaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45° pokrycie
dachoéwka ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach




czerwieni;
f) parametry budynkéw gospodarczych i garazowych ewentualnie tgczgcych wymienione funkcje:

- wysokos¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 20°+ 40 pokrycie
dachdéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowa, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni.

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki.

h)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki.

i)  w elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno.

10 Ti . Przeznaczenie: infrastruktura techniczna
. Zasady zagospodarowania terenu
a) teren elementarny stanowi trase przebiegu istniejgcej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia15kV.
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 lit. j), k) uchwaty.
c) na terenie wystepujg urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g
9MN, 11MN . Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

. W ramach przeznaczenia podstawowego mozna realizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny

wolnostojgcy, w ktérym znajduje sie tylko jeden lokal mieszkalny i ewentualnie jeden lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) na jednej dziatce mozna lokalizowaé jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy
lub gospodarczy lub fgczgcy obie wymienione funkcje.

b) dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwdch potgczonych dziatkach.
W takim przypadku zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.

c) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub taczacych obie funkcje
na wspolnej granicy z sgsiednig dziatkg budowlang po warunkiem, ze bedzie on przylegat catg
powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku na sasiedniej dziatce.

d) na terenie wystepujg urzgdzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).
e) parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzgdzonego poziomu terenu;
jezeli w obrebie rzutu budynku wystepujg réznice wysokosci poziomu terenu, nalezy
przyjg¢ poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od
strony nizszej urzgdzonego poziomu terenu.

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30+ 45°% pokrycie
dachoéwkag ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni;

f)  parametry budynkéw gospodarczych i garazowych ewentualnie tgczacych wymienione funkcje:

- wysokos¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kgt nachylenia pofaci dachowych 20° + 40°% pokrycie

dachowka ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni.




g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki.
h)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki.

i)  w elewacjach stosowac materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno.

12,MN, 13MN Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

W ramach przeznaczenia podstawowego mozna realizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny

wolnostojgcy, w ktérym znajduje sie tylko jeden lokal mieszkalny i ewentualnie jeden lokal uzytkowy

o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) na jednej dzialce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy
lub gospodarczy lub tgczacy obie wymienione funkcje.

b) dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwdch potgczonych dziatkach; w
takim przypadku zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;j.

c) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub tgczgcych obie funkcje
na wspolnej granicy z sasiednig dziatkg budowlang po warunkiem, ze bedzie on przylegat catg
powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku na sasiedniej dziatce.

d) na terenie wystepujg urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).

e) budynki mieszkalne lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle do drég wewnetrznych odpowiednio
11KDW i 12KDW za wyjatkiem dziatki usytuowanej na zakonczeniu siegacza, dla ktorej
kierunku kalenicy nie ustala sie.

f)  parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzgdzonego poziomu terenu;
jezeli w obrebie rzutu budynku wystepujg roéznice wysokosci poziomu terenu, nalezy
przyja¢ poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od
strony nizszej urzgdzonego poziomu terenu.

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45% pokrycie
dachéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowa, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni;

g) parametry budynkéw gospodarczych i garazowych ewentualnie tgczgcych wymienione funkcje:
- wysokos¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 20°+ 40°% pokrycie
dachéwkg ceramiczng lub blaszang ew.. blachg faldowg, gontem bitumicznym w
odcieniach czerwieni.

h)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki.

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziafki.

)] w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno.

14MN Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

W ramach przeznaczenia podstawowego mozna realizowa¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy, w ktorym znajduje sie tylko jeden lokal mieszkalny i ewentualnie jeden lokal uzytkowy
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) na jednej dzialce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek garazowy




b)

d)

a)

lub gospodarczy lub fgczgcy obie wymienione funkcje.

na obowigzujgcej linii zabudowy nalezy lokalizowaé odpowiednig s$ciane budynku
mieszkalnego.

dopuszcza sie tgczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwdch potgczonych dziatkach.

W takim przypadku zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy

przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;j.

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub tgczacych obie funkcje

na wspdlnej granicy z sgsiednig dziatkg budowlang po warunkiem, ze bedzie on przylegat catg

powierzchnig swojej $ciany do $ciany budynku na sasiedniej dziatce.

na terenie wystepujg urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).

parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m powyzej urzgdzonego poziomu terenu;
jezeli w obrebie rzutu budynku wystepujg réznice wysoko$ci poziomu terenu, nalezy
przyja¢ poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,50 m od strony wyzszej i 1,20 m od
strony nizszej urzgdzonego poziomu terenu.

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kgt nachylenia potaci dachowych 30%+ 457 pokrycie
dachowkag ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni;

parametry budynkéw gospodarczych i garazowych ewentualnie tgczacych wymienione funkcje:

- wysokos¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 20° + 40°% pokrycie
dachéwkg ceramiczng lub blaszang ew.. blachg fatdowg, gontem bitumicznym w
odcieniach czerwieni.

maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziafki;

w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno.

4. W czesci terenu elementarnego wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. Sg to nizsze partie terendw wysoczyznowych z mozliwoscig wystepowania ptytkich
wod gruntowych. W przypadku sytuowania budynku w tej cze$ci terenu, na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
inzynierskiej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

15MW

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a)

b)

c)

d)

e)

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8 liczona jako stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych w obrysie zewnetrznym muréw do powierzchni terenu elementarnego
lub, jesli teren elementarny zostanie podzielony na poszczegélne jednostki mieszkaniowe, do
powierzchni tej jednostki

na terenie wystepujg urzgdzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni terenu elementarnego
lub powierzchni jednostki mieszkaniowej

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych max. trzy kondygnacje nadziemne, trzecia w poddaszu
uzytkowym.

dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30° + 45° kryte dachéwkg ceramiczng lub




blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni.

f) zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych za wyjatkiem
obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

g) ustugi nalezy realizowac¢ jako wbudowane w partery budynkéw mieszkaniowych.
h) w obrebie jednej jednostki mieszkaniowej, wydzielonej wg pkt. 3, zabudowa musi mie¢ jednolity

charakter pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych materiatdw wykonczenia zewnetrznego,
oraz obowigzuje stosowanie dachéw o jednakowych pochytosciach i jednakowym pokryciu.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
[ ]
e Teren elementarny moze by¢ podzielony na maksymalnie dwie odrebne jednostki mieszkaniowe
z zachowaniem warunku, ze uzyskana po podziale dziatka budowlana bedzie miata dostep do drogi
publicznej, a wielko$¢ i gabaryty dziatki bedg umozliwiaty:
[ ]
- wykonanie prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
- wykonanie miejsc postojowych dla samochodoéw w ilosci okreslonej w planie,
- wydzielenie miejsc do gromadzenia odpadow,
- przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;j,
- wydzielenie placow zabaw dla dzieci.
16Ti, 17Ti, 18Ti | 1. Przeznaczenie: infrastruktura techniczna — projektowane przepompownie $ciekéw.
[ ]
2. Zasady zagospodarowania terenu:
[ ]
a) teren wokot przepompowni zagospodarowac zielenig niska.
b) na terenie wystepuja urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).
19R 1. Przeznaczenie podstawowe: teren rolny.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu
L]
a) teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.
[ ]
b) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej na warunkach
okreslonych w § 10 ust 2 lit. k).
[ ]
c) na terenie wystepujg urzgdzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).
20WS 1. Przeznaczenie: wody powierzchniowe
°
2. Zasady zagospodarowania terenu
[ ]
a) istniejgcy row stanowigcy element systemu melioracyjnego do zachowania w stanie droznym.
L]
b) nalezy otoczy¢ trwatg zielenig oraz chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen.
1KDW, 2KDW, | 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
3KDW, 4KDW, | e
5KDW 2. Klasyfikacja i parametry wg § 10 ust. 1 lit. e).
]
3. Na terenach elementarnych wystepujg urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w §
10 ust 2 lit g).
L]
4. W czesci terendw elementarnych wystepujg ztozone i skomplikowane warunki gruntowe. Na etapie

projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub




geologiczno — inzynierskiej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.
L]
B6KX, 7KX 1. Przeznaczenie: cigg pieszy
L]
2. Parametry wg § 10 ust. 1 lit. e).
o
3. Na terenach elementarnych wystepujg urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w §
10 ust 2 lit ).
o
8KDW, 9KDW, | 1. Przeznaczenie: droga wewnetrzna.
10KDW .
11KDW, 2. Parametry wg § 10 ust. 1 lit. e).
12KDW, o
13KDW, 3. Na terenach elementarnych wystepujg urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w §
14KDW 10 ust 2 lit g).
[ ]
15KX 1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza.
[ ]
2. Parametry wg § 10 ust 1 lit. e).
°
3. Na terenie wystepujg urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).
°
16KDW 1. Przeznaczenie: droga wewnetrzna
2. Parametry wg § 10 ust. 1 lit. e).
[ ]
3. Na terenie wystepujg urzadzenia melioracyjne; obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust 2 lit g).
[ ]

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona dla poszczegdlnych terenédw w granicach planu  w
nastepujgcych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
2U+M, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MW 25%
7ZP, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KX, 7KX, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 1%
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KX, 16KDW
1ZN, 10Ti, 16Ti, 17Ti, 18Ti, 19R, 20WS 1%

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 16. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcymi do zadah wtasnych
gminy sg sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza sie¢ Wajtowi Gminy Gietrzwatd

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.



